Vizsoly kdzség
Helyi Epitési Szabalyzata

VIZSOLY KOZSEG ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETENEK
4/2008.(VIIIL. 27.) szamu rendelete

VIZSOLY KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

I. FEJEZET

Vizsoly kozség onkormanyzatanak képviseld-testiilete a helyi onkormanyzatokrdl szol6 1990.
évi LXV. torvényben, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§. (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az

épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi rendeletet alkotja:

Altalinos eléirasok

1. §
A rendelet célja, hogy biztositsa a telepiilés kozigazgatési teriiletén az €pités helyi rendjét az

orszagos szabalyoknak megfelelden ¢és a telepiilés sajatos igényeit figyelembe véve.

2.§
(1) A rendelet teriileti hatalya Vizsoly kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden olyan természetes személyre, jogi személyre
¢s jogi személyiség nélkiili tarsasdgra, aki épitésiigyi hatosagi eljarast kezdeményez, vagy

abban jogszabaly alapjan részt vesz.
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3.8

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési, telekalakitasi tevékenységet folytatni, arra
épitésiligyi hatdsagi engedélyt adni és kotelezést eldirni csak az altalanos érvényii hatosagi
eldirasok figyelembevételével, ezen rendelet, valamint az érvényben 1év0 szerkezeti- és
szabalyozasi tervek egylittes alkalmazasaval szabad.

(2) A rendelet teriileti hatdlyan beliil teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
rendeltetést megvaltoztatni, épiteni, bontani és ezekre hatosdgi engedélyt adni az altalanos
hatosagi eléirasok (OTEK) és jelen rendelet, valamint az érvényben 16v6 telepiilésszerkezeti-

¢s szabalyozasi tervek egyiittes alkalmazasaval szabad.

4. §
A telepiilés és a t4) szerves kapcsolatar6l, a tdj domborzati jellegének megdrzésérdl, a
jellegzetes novényallomany megtartasarol az épitmények elhelyezése és kialakitasa, tovabba a

miivelés soran egyarant gondoskodni kell.

Fogalmi meghatarozasok

5.8
(1) Kézigazgatasi terilet: a telepiilés bel- és kiiltertiletének Osszessége.
(2) Kiltertlet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil belteriiletnek nem mindsiild,
elsésorban mezdgazdasagi, erddmiivelési, illetdleg kiilonleges célra szolgald rész.
(3) Belterilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének jellemzéen a telepiilés torténetileg
kialakult, els6sorban 0sszefiiggen beépitett, illetdleg beépitésre szant teriileteket tartalmazo
kijeldlt része.
(4) Beépitésre nem szant terllet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a zoldteriiletei, a
kozlekedési, a mezdgazdasagi, az erddmiivelési illetdleg az egyéb (példaul: banya, vizmeder,
hulladéklerakd) célra szolgald része.
(5) Beépitésre szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve a tovabbi
beépités céljara szolgalod része.
(6) Telepiilés teriileti mutatéja: a kozigazgatasi teriilet nagysaga: 18,41 km”.
(7) Epitési telek: a beépitésre szant teriileten fekvd, az épitési szabalyoknak megfelelden
kialakitott és koz- vagy maganutrol gépjarmiivel kozvetlenlil megkdzelithetd, a legkisebb

beépitési méretet elérd (ingatlan) telek.
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(8) Epitmény: /az épiilet, miitargy gyiijtéfogalma / a rendeltetésére, szerkezeti megoldasara,
anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiill minden olyan helyhez kotott
miiszaki alkotds, mely a talaj, az Gt vagy azok feletti 1égtér természetes allapotanak tartos
megvaltoztatasaval, beépitésével jon 1étre.

(9) Epiilet: olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helységet vagy
ezek egyilittesét zarja koriil meghatarozott rendeltetés céljabol, a gaz, a folyadék és az egyéb
Omlesztett anyagok tdroldsara és szallitdsdra szolgdld miiszaki alkotasok (miitargyak)

kivételével.

Belteriileti hatarmodositas

6. §

(1) Jelen szabalyozas nem iranyoz el6 belteriileti hatarmodositast.
(2) A belteriiletbe vonas alapfeltétele az érintett teriiletre szabalyozasi terv készitése, amely
a konkrét épitésiigyi igények fiiggvényben litemezetten/szakaszosan is végrehajthato.
(3) A szabalyozasi terv hatarozza meg
a.) a telepiilés bel- és kiilteriiletének hatarvonalat,
b.) a belteriiletbe vonasra kertilo teriiletek rendeltetését.
(4) A telepiiléskdzponti vegyes teriiletek kivételével a beépitésre szant teriileteket nem
sziikségszerlien kell belteriiletbe vonni. Amennyiben a teriiletek nem keriilnek belteriiletbe
vonasra, ugy beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a szabalyozési tervben és jelen

rendeletben meghatarozott 6vezeti szabalyozasok érvényesek.
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II. FEJEZET

Engedélyezési eljaras

Altalinos szabalyok

7.8

(1) Az ¢épitéshatosagi engedélyezést az épitési tevékenységgel kapcsolatos hatosagi
engedélyezési eljarasokrol szo616 46/1997 (XII. 29.) KTM szamu rendelet alapjan a teriiletileg
illetékes épitésligyi hatosag végezi.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén, mindennemii épitéshatdsagi engedélyezési eljarashoz
elézdleg elvi engedélyt kell kérni.

(3) Muiemléki és helyi védelem alatt allo épiiletek meghatarozott védéovezetében torténd
épitéshatosagi engedélyezési eljards soran szakhatosagi allasfoglalast kell kérni a teriiletileg
illetékes Kulturalis Orokségvédelmi Hivataltol.

(4) Régészeti leldhelyek meghatarozott véddovezetében, ahol védédvezet nem keriilt
kijelolésre ott a régészeti leldhely 150 m-es kornyezetében torténd épitéshatdsagi
engedélyezési eljards soran régészeti szakhatosagi allasfoglalast kell kérni a tertiletileg
illetékes régészeti hatdsagtol.

(5) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet-felhasznalds vagy az épitési dvezet a szabalyozasi terv
szerint megvaltozik az épités és a telekalakitas a valtozasnak megfelelden engedélyezheto.

(6) A telepiilés bel- és kiilteriiletén 1€v6 beépitésre szant teriiletekre a megkozelitést koz, vagy
maganutrol biztositani kell.

(7) A Kkiiltertileten 1évé beépitésre nem szant teriiletek - elsésorban mezdgazdasagi és
erdoteriiletek - megkozelitése a telepiilésen beliil kialakult hatdrhasznalati és kozlekedési
rend szerint torténjen. Ilyen esetben — a kialakult rend szerint — egyes teriilet felhasznalasi
egységek, illetve ezen beliilli foldrészletek maganteriiletrdl (Utnak haszndlt) is
megkozelithetdek.

(8) A belteriileti uthalézat onkorményzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat
kiépitése, melynek megvalositasa az atadd tulajdonosnak vagy jogutodjanak kotelezettsége.
Az ut atvétele soran a szilard burkolat kiépitésétdl a képviseld testiilet hatarozati dontésben

elallhat.
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(9) A tervezett foldmunkak elott sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) 3 ha feletti
Osszefiiggd teriiletek régészeti leldhelyeinek topografiai meghatarozésa, a veszélyeztetett

régészeti lelohelyek feltardsa, azok anyaganak megfelel6 elhelyezése.

Az épités engedélyezése

8.§
(1) A 46/1997. (XII. 29.) KTM szamu rendelet 9. §-ban meghatarozott épitési engedélyek

alapjan végezhetd épitési tevékenységek kore az alabbiakkal boviil:
- mérettdl fliggetleniil minden reklamhordozo;
- 0nallo hirdeto berendezés;
- klimaberendezések /amelyek a kiilsd falfeliileteken lathatok/;
- minden 100 m” teriiletet meghaladé térburkolat;
- védett épiiletek védoovezetében torténd
-- feliiletképzésének atalakitasa, feltjitasa;
-- keritésépités.
(2) Epitéshatosagi engedély kérelemhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM szamu rendelet 12. §-aban
¢és a 17. §-aban meghatarozottakon kiviil, az alabbi mellékleteket sziikséges csatolni:
- reklamhordozok vonatkozo terveli,
- klimaberendezések vonatkozo tervei,
- védett épiiletek esetében illeszkedési és részletes szinezési terv,
- védett utca/utcarészlet esetében illeszkedési és szinezési terv.

(3) Amennyiben a beépitésre nem szant tertileteken az épitésiigyi jogszabalyok keretei kozott
mégis éplilet €pitésére keriilne sor, igy a megkozelitést jelen rendelet 7. § (6) bekezdése
szerint kell biztositani.

(4) Az ¢épitési engedélyezési eljards soran csak a meglévé kornyezethez igazodd, abba
beleilld, alkalmazkod6 épitmények, épiiletek engedélyezhetdek. Nem engedélyezhetoek a
meglévé ¢épitészeti karaktertdl idegen ¢épiiletek, a kornyezetbe nem 1ill6 elemek, a
tajhagyomanytol idegen épitési anyagok és formakultira.
(5) A hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele:
a.) az épitkezési munkalatok soran keletkez6 hulladék elszallitasa vagy artalommentes
elhelyezése;

b.) szilard kommunalis hulladékszallitasi rendszerbe vald bekapcsolddas;
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c.) szennyvizhélozatra torténd racsatlakozas, annak hidnydban szennyviz elszéllitasra
kotott szerzodés vagy a kdzszolgaltatd igazolasa a szallitasrol;
d.) a zart rendszerii szennyviztarozé tizembe helyezése, és vizzarosagi jegyzokonyvének
megléte;
(6) Mindenféle allattartd épitmény, épiilet esetében a zartrendszeri, a kdrnyezetszennyezést
megakadalyozd szilard- és hig tragya tarolasat kotelezéen meg kell valdsitani.
(7) Az egyes épitési dvezetekben a beépitésre szant teriileten épitési engedélyt kiadni csak a
telepiilés teriiletén meglévé Osszes kozmii kiépitése és az ingatlannal vald racsatlakozasa
esetén lehet.
(8) A rendeletben meghatarozott miiemléki kdrnyezet és a helyi védelmi teriiletre illeszkedési
tervet kell késziteni, melyet fotédokumentacid egészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb a
szomszédos 3-3 telket foglalja magaba akkor is, ha esetleg koztertiilet valasztja el a tervezendd
épiilettdl.
(9) Az engedélyhez kotott épitési munkak esetében a helyi épitészeti védelem ald vont
épiiletek esetében felmérési tervdokumentaciot kell késziteni, melynek tartalmaznia kell az
eltérd szintek (pince is) alaprajzait és fotodokumentéciot -mely a védett épiilet kiilsé és belsd
értekeit is megjeleniti- az épiiletrél. A védett épiiletek atalakitasanal az eredeti allapotok
visszaallitasara kell torekedni, illetve az épiileten 1évo értékeket meg kell drizni.
(10) Kereskedelmi, szolgaltatdo, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten
épitmény, épiilet csak ideiglenes jelleggel l1étesithetd.
(11) A vizfolydsok esetében -a kezelési sav szélességet- biztositani kell a vizfolyas

karbantartasanak —gépi és kézi- feltételeit.

Telekalakitas engedélyezése

9.§

(1) A telekalakitasi eljaras engedélyezését a teriiletileg illetékes épitésiigyi hatosag, a
telekalakitasrol sz616 85/2000. (XI. 8.) FVM szamu rendelet alapjan latja el.

(2) A szerkezeti tervben eldirdnyzott teriiletrendezési feladatok érdekében a tervezett
beépitésre szant teriileteket -kozteriileteket, kozlekedési teriileteket- ki kell alakitani, majd a
szabalyozasi tervnek megfeleléen a jelen rendeletben meghatarozott eléirasok altal a

telekalakitasok elvégezhetok.
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(3) A szabalyozasi terven jelolt telekalakitdsokat, ut céljara torténd lejegyzéseket a
fejlesztések érdekében el kell végezni.
(4) Uj telekosztassal kialakitott teriileten:
a.) nyeles telek és
b.) az adott Gvezeti szabalyozasban megadott minimalis telekméretnél kisebb telek nem
alakithato ki.
(5) A telepiilés kozigazgatési teriiletén minden telekalakitassal érintett bel- és kiilteriileti
ingatlan megkozelitését kdz- vagy maganutrodl biztositani kell.
(6) A telepiilés teriiletén épitési telket alakitani a szabalyozasi- €s szerkezeti terv vonatkozo
kotelezo erejii szabalyozasi elemeinek betartasaval lehet.
(7) Minden épitési telekre a gépjarmiivel torténd kozvetlen behajtas lehetdségét biztositani
kell.
(8) A telekre vonatkozd minimalis teriileti, telekméretet meghatdroz6 egyéb adatokat az

Osszefoglald Ovezeti szabalyozas tablazatai tartalmazzak.

Teriilet felhasznalas

10. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriiletekre tagozodik.
(2) Beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak jellege szerint
1.) lakoteriilet, ezen beliil
1.1. falusias lakoteriilet;
2.) kiilonleges teriilet, ezen beliil
2.1. temet? tertiilet
2.2. sportteriilet
2.3. kozkert teriilet;
3.) mezOgazdasagi teriilet, ezen beliil
3.1 farmergazdasag
3.2. kertes mezOgazdasagi teriilet;

4.) kereskedelmi, szolgaltato és gazdasagi teriilet.
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(3) Beépitésre nem szant teriiletek épitési hasznalatanak jellege szerint:
1.) kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriiletek,
2.) kozteriiletek (beépitésre nem szant),
3.) erdétertilet,
4.) mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil:
4.1. szanto teriilet,
4.2. rét, gyep ¢s legeld tertilet,
4.3, zartkert és kert tertilet,
4.4, gyimolcsos tertilet;
5.) egyéb teriilet, vizgazdalkodasi teriilet, ezen beliil:
5.1. vizfolyasok ¢és vizfeliiletek,
5.2. vizmi teriiletek
kertiltek kijelolésre, melyek dvezeti besoroldsat a szabalyozasi terv hatarozza meg és hatarolja
le.
(4) A 253/1997. (XII. 20.) Korm. szamu rendelet 7. § alapjan a beépitésre szant teriiletek

¢épitési dvezetekre, a beépitésre nem szant teriiletek 6vezetekre tagozodnak.

Szabalyozasi elemek

11. §
(1) A szabalyozasi terv kotelezd €s iranyado elemeit a szabalyozasi terv tartalmazza.
a./ Kotelezd szabalyozasi elemek:
- Tervezett belteriileti hatar.
- Beépitésre szant teriilet hatara.
- A koztertiletek €s egyéb funkcidju teriiletek hatara- szabalyozasi vonal.
- A szabalyozasi szélesség.
- A terlilet-felhasznalési egység hatara.
- Ovezeti hatar.
- Ovezeti el6irasok, ezen belill:
- beépitési maod;
- legnagyobb beépithetdség;
- legkisebb telekméret /szélesség, mélység, telekteriilet/;

- zOldtertilet legkisebb mértéke;
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- a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag.
- A terlilet-felhasznalési és Gvezeti besorolas.
- A teriiletre, épitményekre, természeti €s egyéb objektumokra vonatkoz6 védelmi
eldirasok.
- El6-, hatso- és oldalkertek méretei épitési hely.
- Kételez6 épitési vonal.
- Lakotelkek zonai.
- A kdzmtivesités el6irdsai.
- Terepszint alatti épitmények eldirasai.

- Koérnyezetvédelmi eldirasok.

b./ Iranyado elemek:

- Az azonos épitési 6vezeten beliili telekosztas és telekhatarok.

(2) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint médosithatok:
a.) A kotelezd szabdlyozédsi elemek moddositasdhoz a szabdlyozdsi terv moddositasa
sziikséges.
b.) Az iranyad6 szabalyozasi elemek modositasara a rendezési terv modositasa nélkiil
akkor van lehetdség, ha az egyéb eldirasokban meghatarozott valamennyi kivanalom
teljesitésre keriil:
- a meglévo telekhatarok megvaltoztatasahoz (melyet kotelezd szabalyozasi vonal,
terliletegység hatdra vagy Ovezeti hatar nem tilt) rendezési tervet nem kell
modositani, de az dvezeti szabalyozas kotelezd elemeit be kell tartani;
- telekdsszevonasok esetén is be kell tartani a szabalyozasi tervben meghatarozott
kotelezd szabalyozasi elemek (legnagyobb beépitettség, épitménymagassag,
beépitési mod).
(3) Az d6vezeti jelben feltiintetett ( K) kialakult jel értelmezése és hasznalata:
a.) beépitettség esetén a meglévd beépitettségi mérték nem ndvelhetd; amennyiben a
kialakult beépitettségi mérték nagyobb, mint az Ovezetben megadott legnagyobb
beépitettség mértéke, ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni.
b) ¢épitménymagassag esetén a meglévé ¢épliletmagassdg mértéke a kialakult
épiiletmagassagon tul (homlokzat magassdg) nem novelhetd; amennyiben a kialakult
épliletmagassag mértéke kisebb, mint a kialakult épitménymagassdg mértéke, tgy az

megtarthato.
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c) telekteriilet esetén a meglévo telekteriilet nem csokkentheté és nem megoszthato;
amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az 6vezeti szabalyozasban megadott
minimalis telekteriilet, az egyéb Gvezeti eldirdsok megtartdsa mellett a telek beépithetd.

Az 500 m” alatti kialakult telek nem mindsiil épitési teleknek.

HI. FEJEZET

Teriiletfelhasznalasi egységek ovezeti szabalyozasa

Altalanos szabalyozas

12. §
(1) A 253/1997. (XI1.20) Korm. szamu rendelet 8. §-dban szerepld kozmiivesitettség
meghatdrozasa:
a.) Teljes kozmivesitettség az, ha legalabb
- kézmiives villamosenergia-szolgéltatas,
- kézmiives ivoviz-szolgaltatas,
- kézmiives szennyvizelvezetés és
- kézmiives vagy fedett arokrendszerti csapadékviz-elvezetés van .
b.) Részleges kozmiivesitettség az, ha legalabb
- kdézmiives villamosenergia-szolgaltatas,
- kézmiives ivoviz-szolgaltatas,
- korszerli kozmiipotloval torténd szennyviztisztitas €s szenyvizelhelyezés,
- nyilt arokrendszerli csapadékviz elvezetés van.
c.) Kézmiivesitetlennek mindsiil a teriilet, ha a teriilet a részleges kozmiivesitettségre

eloirt feltételek valamelyikével nem rendelkezik.
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Beépitésre szant teriiletek altalanos eloirasai

13. §

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegi szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetdk.
(2) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek ¢és kozmiipotld épitmények kivételével- a
legnagyobb beépités nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain beliil,
a telekre vonatkozo6 legkisebb zdldfeliilet megvalositasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha
a terepszinttdl szdmitott magassaga az 1,0 métert nem haladja meg.
(3) A 253/1997. (XI1.20) Korm. szamu rendelet 32. §-dban meghatdrozottan valamennyi
¢épitési Ovezetben elhelyezhetdk:

- anyomvonal jellegli épitmények ¢és mitargyaik a kiilon jogszabaly keretei kozott,

- a koztargyak,

- a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmények,

- a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.
(4) Az ovezeti eldirasok célja, hogy az épitmények ne 1épjék tul egy teriilet terhelhetdségi
korlatait és az egymadssal szomszédos foldrészletek hasznalati és beépithetdségi lehetdségei
egyforman biztositottak legyenek, valamint a telepiilés képe harmonikusan fej6djon.
(6) Az egyes épitési ovezetekben meghatarozott minimalis telekméret minden telekalakitdssal

ujonnan kialakitott épitési telek esetében kotelezoen be kell tartani.

Elo-, oldal- és hatsokertre vonatkozo térmértéki meghatarozasok

14. §
(1) Az elkert nagysaga:
a.) foghijtelek beépitése esetén igazodni kell a kialakult beépitési vonalhoz,
b.) ) telkek kialakitdsa esetén vagy minimalisan 4db. egymas melletti foghij
beépitésénél 5 méter.
(2) Az oldalkert nagysaga:
a.) Foghijtelek beépitése esetén a kialakult allapotnak megfeleléen, de 4 méternél nem

lehet kisebb;
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b.) Uj telkek kialakitisa esetén, vagy minimalisan 4db. egymas melletti foghij
beépitésénél 6 méter.
c.) Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az épiilet a
6 méteres oldalkerti méretének betartasa esetén nem ¢épithetd be raciondlisan és a
253/1997. (XII. 20.) Korm.szdmu rendeletben el6irt épitmények kozotti legkisebb
tavolsag nem tarthat6 a szomszédos telkek kozott, igy az Gjonnan épiilt vagy felujitasra
keriild épiilet esetében a tényleges épitménymagassag értéke hatdrozza meg az oldalkerti
méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4 méternél.
(3) A hatsokert nagysaga:
a.) Foghijtelek beépitése esetén a kialakult allapotnak megfelelden, de 4 méternél nem
lehet kisebb.
b.) Uj telkek kialakitdsa esetén vagy minimalisan 4db. egymas melletti foghij
beépitésénél 6 méter.
c.) A hatsokertek megallapitasa a telek épitési hatarvonalai szerint torténik.
d.) Amennyiben a gazdasagi teriilet egység talnyulik a hats6 telekhataron, ugy a
hatsokert mérete minimum 6 méter, illetve a tényleges épiiletmagassag mértéke.
e.) Az alabanyészottsaggal érintett telkek esetében a hatsokerti épitési hatarvonalat a
szabalyozasi terven megadott alabanyaszottsagi hatarvonal és védotavolsag szerint kell
meghatarozni, melyhez az illetékes Banyakapitanysag allasfoglalasa sziikséges.
(4) A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalhataron all6 melléképiilet csak a fOépiilettel megegyezd telekhatarra
¢épiilhet.
(5) A foghijtelkek beépitése esetén, amennyiben az oldal- és hatsokert nagysaga nem éri el az
ezen §-ban meghatdrozott minimalis tdvolsagot (4m), akkor azokat a telkeket csak dsszevonas

utan lehet épitési célra felhasznalni.

Elo -, oldal- és hatsokertre vonatkozé beépitési szabalvok

15. §
(1) El6— és oldalkert esetében elhelyezésre keriilhet:
- kozmii-becsatlakozasi miitargy;
- kirakatszekrény, ami nem haladja meg az 1m’-t;

- szabadon 4116 1m*-t meg nem halado reklamtébla;
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- hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal );
- novényzet.
(2) Oldal- ¢s hatsokert esetében elhelyezésre keriilhet:
- koztéri/kerti elemek (pad, hinta, megvilagito testek, cstiszda);
- a terepszinttdl 1 méternél magasabbra emelkedd, lefedés nélkiili terasz;
- szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, napkollektor;
- kerti szabad 1épcsé és lejto;
- kerti épitett tlizrako hely, lugas;
- kerti tet legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel.
(3) Oldal- ¢és hatsokert esetében az épitményeket ugy kell elhelyezni, hogy 4 méternél nem

lehet kisebb —a gépjarmiivel valo behajtas lehetdségének biztositadsa- a szabadon hagyott rész.

Lakoteriiletek altalanos eloirasai

16. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén €pitési hasznalatuk alapjan a lakoéteriiletek koziil csak a
falusias lakoteriilet van jelen.
(2) A lakoteriileten beliil a szabalyozott beépitési modtol az alabbi esetekben Iehet eltérni:
a.) Foépiiletek esetében:
- ha a telek szélessége meghaladja a 18 métert, az oldalhatdron 4ll6 beépités 1,0
méter széles csurgdtavolsag elhagyasaval és
- amennyiben a telek szélessége meghaladja a 22 métert, szabadon allo beépités is
engedélyezhetd.
b.) Melléképiiletek esetében:
- a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadon alloan is
létesithetd.
(3) A zoldteriileti fedettség kotelezden betartando értékét a jelen rendelet 6sszefoglalod dvezeti
szabalyozasanak tablazatai hatarozzdk meg.
(4) Az allattarté épiiletek elhelyezésének részletes szabalyozdsarél az Onkormanyzat
rendeletet alkothat.
(5) Az ¢épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatéan az aldbbi
melléképitmények helyezhetdk el:
- el6 — és oldalkert:
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-- kozmi becsatlakozasi miitargy;

-- hulladéktartaly tarolo ( legfeljebb 1,50 m-es magassaggal );

-- kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es szélességgel);

oldal- és hatsokertben:

-- kerti épitmény ( hinta, cstiszda, szokokt, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz );

-- kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor;

-- kerti épitett tlizraké hely, lugas;

-- kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel;

-- kerti szabad 1épcso és lejto;

-- szabadon 4llo és legfeljebb 6 m magas sz¢lkerék, antennaoszlop.

Falusias lakoéteriiletek

17. §

(1) A falusias lakoétertiilet a szabalyozasi terven Lf betiijelzéssel van ellatva.

(2) A falusias lakéteriileteken a 253/1997. (XII. 20.) Korm. szdmu rendelet 14. § (1)

bekezdése alapjan legfeljebb 4,5 vagy 7,5 méter épliletmagassagi lakoépiiletek, mez6-és

erd0gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgadld, nem zavar6 hatast, kereskedelmi,

szolgaltatd és kézmiiipari épitmények helyezhetdk el.

(3) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 a 253/1997. (X11.20) Korm. szamu rendelet 14. § (2)

bekezdésében meghatarozottak - a 7. €s a 8. pontjainak kivételével - az alabbiak szerint;
a.) lakdépiilet;
b.) mez6- és erd6gazdasagi (lizem) épitmény;
c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;
d.) szallashely szolgaltato épiilet;
e.) kézmiiipari épitmény;
f.) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet.
(4) Falusias lakotertileten beliil nem helyezheto el:
a.) 6nallo helyrajzi szamon garazs,

b.) lizemanyagtolto,

c.) egy csalad sajat sziikségletét meghaladdé mennyiségli allat tartdsara szolgalo épiilet.
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(5) A lakéteriileten beliil csak 6nalld helyrajzi szamu épitési telek alakithatd ki. Az épitési
ovezetben tombtelek és tiszotelek nem alakithat6 ki.
(6) Egy épitési telken beliil csak egy lakoépiilet épithetd, melyet legfeljebb két 6nallo
rendeltetési egység (lakés) alkothat.
(7) A lakdépiiletek lakofunkeiot kiegészité melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad 1étesiteni, amely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kornyezetvédelmi eldirdasokban meghatarozott kornyezetvédelmi hatarértékeket
betartja.
(8) A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett terliletébe beszamitott médon az
alabbi melléképiiletek helyezhetdk el az dvezeti szabalyoknak megfelelden:
a) jarmi (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb.) tarolo;
b) a haztartassal, lakofunkcioval kapcsolatosan:
1. nyari konyha, mosokonyha, szarito;
2. tarold épitmények (tiizel6anyag —és mas tarolo, szerszamkamra, szin,
fészer, magtar, goré, csiir, pajta, stb);
3. az éllattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti
szabalyozas ¢és az allattartasi rendelet lehetdvé teszi,
4. kisipari vagy barkacs miihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet;
5. a falusi turizmushoz kapcsolodé funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltatd funkciok);
6. flités céljara szolgalo melléképiilet (kazanhaz).

(9) Legnagyobb szintteriilet-stirisége: 0,5

18. §

(1) A falusias épitési ovezetekben, a telepiilés viszonylatdban az oldalhataron allo beépitési
mod van kialakulva. A szabadon all6 beépitési mod az 0j lakotertiilet kialakitasa esetén
engedélyezhetd vagy abban az esetben, ha minimalisan négy egymas melletti telken alakulna
ki ez a beépitési mod.

(2) Az épitési Ovezetben a megengedett épitménymagassag 4,5 méter.

(3) A zoldfeliilet legkisebb aranya abban az esetben lehet 40%, ha tulajdonos, épittetd vallalja
a tobbszintes novényallomany telepitését. A vallalast irdsban kell rogziteni €s ndvénytelepitési
tervvel aldtdmasztani, valamint nyilatkozni, hogy a hasznélatbavételi engedély kézhezvétele

utani egy éven beliil a novénytelepitést/vallalast elvégzi.
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(4) A falusias lakoéteriileten beliil a Szent Janos, a Karolyi Gaspar és az Ady Endre utcakban

kizarolag égetett cserép tetdfedés alkalmazhato.

Falusias lakoéteriilet (Lf)

Kistelkes régi falurész

o 30
4,5 |K/1000

A beépités mddja: Oldalhatéaron 4llo

A telek maximalis beépithetdsége: A telkek beépitésre szant részének 30%-a

Maximalis épiiletmagassag: 4,5m

Minimalis telekméret: Kialakult/1000m?

Telekhasznalat, védettségi besorolas: Védendo telekosztas

Tomegképzés, architektira: Maximalisan 8 m széles oromfal,

utcavonalra merdleges nyeregtetével.

Anyaghaszndlat, szinezés: A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazésat,
valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.

Egyéb: Udvari pincék ¢€s pincelejaratok valamint

kutak véddépiiletei megtartandok €s védenddk.

Nagytelkes régi falurész

(0] 30

4,5/7,5K/1000
A beépités modja: Oldalhataron allo
A telek maximadlis beépithetdsége: A telkek beépitésre szant részének 30%-a
Maximalis épliletmagassag: 4,5/7,5 m utcai éplilet / gazdasagi épiilet
Minimalis telekméret: Kialakult/1000m?
Telekhasznalat, védettségi besorolas: Védendo telekosztas
Tomegképzés, architektira: Maximalisan 8 m széles oromfal,
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Anvaghasznalat, szinezés:

Uj falurész

o 30
4,5/7,5 K/1000

A beépités modja:

A telek maximalis beépithetdsége:
Maximalis épiiletmagassag:
Minimalis telekméret:

utcavonalra merdleges nyeregtetovel,

gazdasagi épiilet a hatso telekrészen, utcaval parhuzamos

nyeregtetével.
A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazésat,
valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.

Udvari pincék ¢és pincelejaratok valamint
kutak védéépiiletei megtartandok €s védendok.

Oldalhatéaron 4llo
A telkek beépitésre szant részének 30%-a
4,5/7,5 m utcai épiilet / gazdasagi épiilet
Kialakult/1000m®

Telekhasznalat, védettségi besorolés: -

Tomegképzés, architektura:

Anvaghasznalat, szinezés:

Egyéb:

Maximalisan 8 m széles oromfal,
utcavonalra meréleges nyeregtetovel,
gazdasagi éplilet a hatsod telekrészen,
utcaval parhuzamos nyeregtetovel.

A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazésat,
valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.
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Régi falurész

o/sZ| 30
4,5/7,5 K/1000

A beépités modja:

A telek maximalis beépithetGsége:
Maximalis épliletmagassag:
Minimalis telekméret:

Telekhasznalat, védettségi besorolés:

Tomegképzés, architektura:

Anvaghasznalat, szinezés:

Sz 30
4,5/7,5 K/1000

A beépités modja:

A telek maximalis beépithetGsége:
Maximalis épliletmagassag:
Minimalis telekméret:

Telekhasznalat, védettségi besorolés:

Tomegképzés, architektura:

Oldalhatéron all6/Szabadon 4allo

A kialakult beépités figyelembevételével

A telkek beépitésre szant részének 30%-a

4,5/7,5 m utcai épiilet / gazdasagi épiilet

Kialakult/1000m’

Védendd telekosztas

Maximalisan 8 m széles oromfal,

utcavonalra merd6leges nyeregtetovel,

gazdasagi épiilet a hatso telekrészen, utcaval

parhuzamos nyeregtetovel.
A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazésat,
valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.

Udvari pincék ¢és pincelejaratok valamint
kutak védéépiiletei megtartandok €s védendok.

Szabadon allo

A kialakult beépités figyelembevételével
A telkek beépitésre szant részének 30%-a
4,5/7,5 m utcai épiilet / gazdasagi épiilet
Kialakult/1000m”

Védendo telekosztas

Maximalisan 8 m széles oromfal,

utcavonalra merdleges nyeregtetdvel,

gazdasagi épiilet a hatso telekrészen, utcaval
parhuzamos nyeregtetovel.
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Anyaghasznéalat, szinezés:

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

0/SZ| 40
4,5/7,5 K/1000

A beépités modja:

A telek maximalis beépithetOsége:
Maximalis épiiletmagassag:
Minimalis telekméret:

Telekhaszndlat, védettségi besorolas:

Tomegképzés, architektura:
Anvaghasznalat, szinezés:

(0] 30
4,5/7,5 | K/1000

A beépités modja:

A telek maximaélis beépithetGsége:
Maximalis épliletmagassag:
Minimalis telekméret:

Telekhasznalat, védettségi besorolas:

A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazasat,
valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.

Udvari pincék és pincelejaratok valamint
kutak véddépiiletei megtartandok €s védendok.

Oldalhatéron all6/Szabadon allo

A kialakult beépités figyelembevételével

A telkek beépitésre szant részének 40%-a

4,5/7,5 m utcai épiilet / kozépiilet

Kialakult/1000m”

Iskola, piac, kozkert, pihendpark

Védendo telekosztas

Maximalisan 8 m széles oromfal,
A teleptilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazasat,
valamint az égetett cserép és a fold szineit.

Udvari pincék ¢és pincelejaratok valamint
kutak véddépiiletei megtartandok és védendok.

Oldalhatéron all6

A kialakult beépités figyelembevételével
A telkek beépitésre szant részének 30%-a
4,5/7,5 m utcai épiilet / udvari épiilet
Kialakult/1000m®

Onkormanyzat, védends épiilet,
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Tomegképzés, architektura:

Anvaghasznalat, szinezés:

o/5SZ| 30
4,5/7,5 K/1000

A beépités mddja:

A telek maximalis beépithetésége:
Maximalis épiiletmagassag:
Minimalis telekméret:

Telekhasznalat, védettségi besorolas:

Tomegképzés, architektura:

Anyaghasznéalat, szinezés:

Egyéb:

Védendd telekosztas

Maximalisan 8 m széles oromfal,

utcavonalra merdleges nyeregtetovel,

udvari éplilet a hatso telekrészen, utcaval

parhuzamos nyeregtetovel.
A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazésat,
valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.

Udvari pincék ¢és pincelejaratok valamint
kutak védéépiiletei megtartandok €s védendok.

Oldalhataron all6/Szabadon allo

A kialakult beépités figyelembevételével

A telkek beépitésre szant részének 30%-a

4,5/7,5 m utcai épiilet / gazdasagi épiilet

Kialakult/1000m’

Védendo telekosztas

Maximalisan 8 m széles oromfal,

utcavonalra merdleges nyeregtetdvel,
udvari épiilet a hatsé telekrészen, utcaval
parhuzamos nyeregtetovel.
A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazasat,
valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.

Udvari pincék és pincelejaratok valamint
kutak véddépiiletei megtartandok €s védendok.

Kiilonleges teriilet

19. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezett vagy

elhelyezendd épitmények, épiiletek kiillonlegessége miatt jelent6s hatdst gyakorolnak

kornyezetiikre vagy esetlegesen kornyezetiik kiilsé hatasaitél is védelmet igényelnek.
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(2) A telepiilésen 1évo és 1étesithetd kiilonleges tertiletek:
a.) temetd tertilet jele: T
b.) sport teriilet jele: Sp
c.) gazdasagi teriilet  jele: G
(4) Az elhelyezendd ¢épitményeknek tajba illéeknek kell lennilik, ¢és ¢épitészetileg

alkalmazkodni kell a meglévd épitményekhez.

Temeto teriilet
20. §

(1) A temet? teriiletén elhelyezhetd épiiletek, épitmények:

(2) temetdi épiiletek, épitmények :

(3) ravatalozo,

(4) porta, kapus szoba,

(5) temetkezéssel kapcsolatos épitmények (sirhely, sirbolt, kripta, emléktéabla,
emlékoszlop, szobor, fesziilet, kolombarium),

(6) koztér elemek (hulladékgytlijté edényzet, pihend padok, koztéri kut, kandelaber,
I¢lekharang),

(7) a temetési szolgaltatast kiszolgalo épiilet, épitmény,

(8) egyhazi épiilet, épitmény.

(9) Koztemetdében a magyarorszagi torténelmi egyhazak épiiletei helyezhetdk el, az egyéb

egyhazak épiileteinek elhelyezésérdl a képviseld-testiilet hatarozati dontése sziikséges.
(10) A temetdvel és a temetdi szolgaltatasokkal kapcsolatos feladatok ellatasa tekintetében

az 5/2001.(IV.9.) szdmu 6nkormanyzati rendeletben foglaltak az irdnyadok.

e Kiilonleges rendeltetésii teriilet (KU)

Temeto
K K
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A beépités modja: Temet6

A telek maximalis beépithetOsége: Temetd
Maximalis épiiletmagassag: Kialakult

Minimalis telekméret: Kialakult
Telekhasznalat, védettségi besorolas: Védendo sirkovek

Témegképzés, architektura: -

Anyaghasznalat, szinezés: -

Egyéb: Urnas temetés szamara Urnafal helye
kijelolendd és Urnafal épitendd

Sportpalya

21. §
(11) A sportpalya teriiletén csak annak kiszolgalasara szolgéalo épiilet, épitmény helyezhetd
el.
(12)  Sportpalya teriiletén pihend és jatszotér csak elkiilonitett egységben helyezheto el. Az
elkiilonitést a tajba illd novényzettel természetes anyagbol késziilt elvalasztoval lehet

megoldani.

o  Z.0ld teriilet (Z)

Sportteriilet

(0] 2

4,5 | 1000
A beépités modja: Oldalhataron allo
A telek maximalis beépithetosége: 2%
Maximalis épiiletmagassag: 4,5 m
Minimélis telekméret: 37000 m*
Telekhasznalat, védettségi besorolas: Sporttertilet-
Tomegképzés, architektura: Maximalisan 8 m széles oromfal,
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utcavonalra merdleges nyeregtetével.

Anvaghasznalat, szinezés:

e Gazdasagi teriilet (G)

SZ | 30
15 10000

A beépités modja:

A telek maximaélis beépithetOsége:
Maximalis épiiletmagassag:
Minimalis telekméret:

Telekhasznalat, védettségi besorolas:

Tomegképzés, architektura:

Anvaghaszndlat, szinezés:

A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazasat,
valamint az égetett cserép ¢s a fold szineit.
Tet6fedések: égetett cserép.

Csak faanyagl nyilaszarok alkalmazhatok.

Gazdasagi teriilet

22.§

Szabadon 4ll6

A kialakult beépités figyelembevételével

A telkek beépitésre szant részének 30%-a

15 m gazdasagi éptilet

Kialakult/1000m"

Védendo telekosztas

Maximalisan 35 m széles oromfal,

az ipari ut vonalara merdleges nyeregtetovel.
A telepiilésen beliil elényben kell részesiteni a
fehér vagy tortfehér szin alkalmazasat,
valamint az égetett cserép és a fold szineit.

Kiilonlegesen veszélyes, blizos vagy nagy
zajjal jard gazdasagi tevékenység nem
folytathato.

Beépitésre nem szant teriiletek altalanos szabalvai

23.§

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi egységekbdl épiilnek fel:
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a.) kozlekedési és kozmiiteriilet,

b.) kézmiivesités teriiletei és 1étesitményei,
c.) zoldtertletek,

d.) erdéteriiletek,

e.) mezOgazdasagi teriiletek,

f.) egyéb tertiletek.

Kozlekedési és kozmiiteriilet

24. §
(1) A meglévl és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tlizoltasi és kornyezetvédelmi

szempontok miatt szildrd burkolattal kell ellatni.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kdzlekedés kiszolgélasara szolgalo
a.) kozlekedési épitmények,
b.) kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek,
c.) vendéglatd, szallashely szolgaltato épiiletek,

d.) igazgatasi épiiletek.

Kozmiivesités teriiletei és 1étesitménvyei

25. §
(1) A telepiilésen a beépitésre szant teriileteket részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni,
amely a beépités feltétele.
(2) A vezetékes ivovizhaldzatra vald rakapcsolodast minden beépitésre szant ingatlan
esetében biztositani kell. A csatlakozd és hazi bekotéseket ingatlanonként elkiilonitve lehet
kiépiteni. A fogyasztomérdk ingatlanon belill az lizemeltetd eldirdsai szerint valdsithatdéak
meg. A tlizcsapok a vonatkozo eléirdsokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.
(3) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerti csapadék csatornaval, indokolt esetben zart
rendszerben épiilhet ki.
(4) A szennyvizelvezetést a csapadékviz elvezetéstdl fiiggetleniil, elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekotési lehetdség biztositasaval oldhaté meg.
(5) A szennyvizcsatorna halézat kiépitéséig csak zart rendszerli, vizzarosagi jegyzokonyvvel

rendelkezd -k6zmiipotld- szennyviztirozd engedélyezhetd.
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(6) A kozmiivek épitésérol, atépitésérol és kivaltasardl az utak épitése elott kell gondoskodni.

Zoldteriiletek

26. §

(1) Zoldteriilet /kdzkert, kdzpark/ az dllanddan ndvényzettel fedett kozteriilet.
(2) A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrdl kdzvetleniil —kerekesszékkel is- megkozelithetonek
kell lennie.
(3) A kozparkban az alabbiak helyezhetdk el:

a.) szobrok —kompoziciok, csoport-,

b.) koztéri elemek,

c.) jatsz6 eszkozok,

d.) jatszotér.

Erdoteriiletek

27. §
(1) A telepiilés kiilteriiletén 1év6 erdé teriileteken a gazdalkodast az Eszak-Magyarorszagi
Erdofeliigyeldség eldirasai alapjan kell végezni.
(2) Az erdéteriiletekre iizemtervet kell késziteni a tulajdonosnak, amelyet az Eszak-
Magyarorszagi Erdéfeliigyel6ség hagy jova.
(3) Belteriileten gazdasagi céli erdd nem telepithetd.

(4) A telepiilés teriiletén az artéri részeken ligetszerii fasitast kell végezni.

Mezogazdasagi teriiletek

28. §
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(1) Mezbgazdasagi teriiletek a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriiletek.
(2) A mezdgazdasagi teriiletek a kovetkezd dvezetekre tagozodnak:
a.) szant¢ tertlet,
b.) rét, gyep és legeld teriilet,
c.) zartkert és kert teriilet,
d.) gylimolcsos teriilet;
e.) tanya ¢és major teriilet.
(3) Epitmények elhelyezésének szabalyai:
a.) szantd, rét, gyep ¢és legel? teriiletek esetében:
- 3.000 m” alatti teriileten épitmény nem helyezhetd el,
- 3.000 m? feletti térmérték esetében a teriilet 3%-a épithetd be.
b.) gylimolcsos, zartkert és kert teriilet esetében:
- 1.000 m® alatti térmérték esetében csak terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhet6 el,
- 1.000 — 3.000 m* kozotti térmérték esetében a teriilet 2%-a épithetd be,
- 3.000 m? feletti térmérték esetében a teriilet 3%-a épithetd be.
c.) tanya és major teriilet esetében:
- a teriileten lakoépiilet nem helyezhet6 el, de olyan épiilet amelyben lakofunkcidju
rész is van engedélyezhetd,
- k6z —vagy maganutrol kozvetlen megkozelitést kell biztositani,
- 1.000 m” alatti teriilet nem lehet tanya, major miivelési agi teriilet,
- 1.500 m? alatti térmérték esetében csak gazdasagi épiilet és pince helyezhetd el
3%-os beépitettséggel,
- 1.500 m? feletti térmérték esetében a teriilet 3%-a épithetd be.
(4) A mezbgazdasagi rendeltetésii teriiletet mas célra felhaszndlni nem lehet, azt

rendeltetésének megfeleléen kell hasznositani.

Egvéb teriiletek — vizogazdalkodasi teriiletek

29. §
(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a kdvetkezd dvezetekre tagozddnak:

a.) vizfolyasok és vizfeliiletek,
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b.) vizm teriiletek.
(2) A fteriileten csak vizkar elharitasi, vizi kozlekedési €s vizi sport céljara szolgalo

épitmények helyezhetdk el.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

30. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évé onkormanyzati tulajdonban 1évo kozteriileteket a
szabalyozasi terv hatdrozza meg.
(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat soran masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.
(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd haszndlatdhoz az Onkorményzat hozzajarulasa, azaz
kozteriilet-hasznalati engedélye sziikséges.
(4) A kozteriilet-hasznalati engedély minimalis tartalmi kvetelménye:

- hasznalatra jogosult megnevezése,

- hasznalat id6tartama,

- hasznalat dija és lerovasanak modja,

- szankciok,

- egy¢b feltételek és tulajdonosi elvardsok.
(5) A kozteriilet hasznalatra iranyul6 kérelem tartalma:

- kérelmezett teriilet

-- nagysaga,
-- idGtartama;

- kérelmezd neve és ha mas lesz a hasznalo, akkor annak is a neve;

- a hasznélat megnevezése;

- egy¢b sziikséges megjegyzes.
(6) A kozteriilet hasznalatra irdnyul6 kérelemhez csatolandd mellékletek:

- a kérelmezett teriilet térképen vald bejelolése, amit a kérelmezdnek el kell latnia

alairasaval;

- a hasznalat tételes megnevezése /pl.: arusitas esetén az aruk fajtdiinak megnevezése/.
(7) Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, az dnkormanyzati

hozzajarulason tul az illetékes épitésiigyi hatdosag engedélyét is be kell szerezni.
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(8) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltéré hasznalatok az aldbbiak lehetnek:
a. ) koztéri elemek;
b.) szobor, diszkut, egyéb miialkotasok;
c.) hirdeto / reklam berendezés;
d.) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények;
e.) tavbesz¢lo fiilke elhelyezése;
f.) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak;
g.) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények / allvanyok elhelyezése, épitdanyag
tarolas;
h.) névényzet;
1.) kozmiivek felépitményei,
j.) egyéb, az Onkormanyzat altal a kozteriiletek szabdlyozédsara alkotott rendeletben
engedélyezett funkciok;
k.) ideiglenes jelleggel engedélyezett tevékenységek.
(9) Az ¢épitési telkek kozmiivesitését koztertiletrél vagy kozforgalom szaméara megnyitott
maganutrol kell megoldani.
(10) Biztositani sziikséges minden parkoloban legalabb egy kerekesszékkel is igénybe vehetd
(méreteiben nagyobb) gépkocsi parkold létesitését, amit kizardlagos hasznalatot biztositd

tabla vagy burkolat festés jelezzen.

IV.FEJEZET

Kornvezetvédelmi rész

Altalanos eloirasok

31. §
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(1) A kornyezet hasznalatat ugy kell megszervezni, hogy:

a.) a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b.) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

c.) kizérja a kdrnyezetkarositast.
(2) Valamennyi teriilet-felhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kornyezetvédelem eldirasait.
(3) A kornyezet védelmét az 1995. évi XLIII torvény szabalyozza
(4) A kornyezetszabalyozasi intézkedések a kéros hatdsok minimalizalasa és a lakossag
kornyezet-egészségiigyi feltételeinek javitasa érdekében a természeti és az épitett kornyezet
védelmére egyarant iranyulnak.
(5) A kornyezetre véarhatéan jelentdsebb terhelést gyakorlo létesitmény engedélyezése csak
kdrnyezeti tanulmany alapjan torténhet.
(6) Uj beruhazasok engedélyezéséhez az engedélyezési tervhez koryezetvédelmi vizsgalatot
kell becsatolni. A beruhdzas kornyezeti hatasanak elbirdlasahoz az illetékes épitésiigyi

hatosag tajrendezési vizsgalat készitését is eldirhatja.

A fold védelme

32.§
(1) A —mezdgazdasagi- term6foldek mindségének megdvasa, a termOképességiik fenntartasa,
valamint rendeltetésszer(i hasznalata a foldtulajdonosok illetve a hasznalok kotelessége.
(2) A termé6fold védelmérdl az 1994. évi LX. torvény rendelkezik. A term6foldon torténd
beruhazasok esetében a beruhdzo koteles a teriiletileg illetékes korzeti foldhivatal foldvédelmi
hatdsagi engedélyét beszerezni.
(3) Az 1993. évi XLVIIL torvény alapjan a felhagyott banyateriileteket és a roncsolt
feliileteket rekultivalni kell.
(4) Epitmények létesitése illetve az épitési teriilet elékészitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérél és ujra hasznositasarél az engedélyesnek kell
gondoskodnia. A beépitésre szant teriileteken valamint tereprendezéssel, vizrendezéssel
érintett részeken a humuszos termoréteg megmentésérdl gondoskodni kell.
(5) A csapadékviz elvezetésérdl tigy kell gondoskodni, hogy a kérnyezd teriileteken belvizet,

pang0 vizet ne okozhasson.
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(6) Az ¢épitmények terepszint alatti és feletti helyiségeit tigy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefliggésben keletkezd folyékony telepiilési €s veszélyes hulladék a talajba
ne keriilhessen.

(7) A kivitelezés, lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kornyezeti hatasok a
csatlakozo6 term6fold mindségébe kart ne okozhasson.

(8) A téli sikossag elleni védelem kizardlag érdesité vagy mas kornyezetbarat anyaggal

torténhet, mindennemii vegyszer hasznalata tilos.

A vizek védelme

33.§
(1) Fokozott védelmet kell forditani a telepiilés teriiletét érintd vizfolydsok és talajvizek
mindségének megdrzésére ¢és javitdsara. A felszini és felszin alatti vizek mindségére,
vizmindségi hatarértékére vonatkozdan az egyéb jogszabalyok rendelkezéseit be kell tartani.
(2) A felszini vizek védelme érdekében az éldvizbe bevezethetd viz mindségi paramétereit a
modositott 3/1984 (II. 7.) OVH szamu rendelet hatarozza meg. Tisztitott szennyviz a vizbazis
védelmi eléirdsok betartasaval és hatdsagi engedély birtokaban keriilhet befogadoba.
(3) A teriilet felhasznalds és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezddés a vizekbe —felszini, felszin alatti- ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége,
mindsége ¢és szintje kedvezdtleniil meg ne valtozzon.
(4) A telepiilés a 33/2000(I11.17) Korm. szamu rendelet szerint ,,A” szennyezés érzékenységi
besorolasu.
(5) Patakok mederfenntartdsi munkdinak elvégzéséhez sziikséges biztositani a partéltol
szamitott 3 méter széles savot felvonulasi teriiletnek. Ahol a birtokhatar a vizfolyas partélének
kozelében van, ott mobil kerités épithetd, amely sziikség esetén elbonthato.
(6) A vizfolyasok felvonulési teriiletére épitési engedély nem adhatod, oda sem éveld, sem
évszakos ndvény nem telepitheto.
(7) A felszini vizfolyasok mederrendezése kapcsan a természetes ¢ldhelyek védelmét meg kell
oldani, és a természetes vegetaciot fenn kell tartani.
(8) A vizfolydsok miutargyait védeni kell. A felilvizsgalatukat minden évben,
karbantartasukat a megjelend igények fliggvényében az dnkormanyzatnak el kell végezni. A
feliilvizsgalatrol jegyzOkonyvet kell késziteni, amit a nem selejtezhetd iigyiratként kell

irattarozni.
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(9) A vizfolyasok medreinek vizelvezetési funkcidjat biztositani kell, az abban 1évo faszaru
novényzet —idegen anyag- eltavolitasa és mederprofiljdnak megdrzése utjan.

(10) Hulladék elhelyezése a mederben annak kornyezetében szigoruan tilos, a karokozot
kozigazgatési és blintetdjogi feleldsségre kell vonni. Az ilyen helyeken 1évd hulladéklerakokat
az dnkormanyzatnak a legrovidebb idon beliil fel kell szamolnia.

(11) A szennyvizhalozat kiépitése esetén minden lakoingatlanon kotelezOvé kell tenni a

rendszerbe vald bekapcsolodast.

A levegotisztasag védelme

34.§
(1) A leveg6ét védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos mdédon megterheli.
(2) Levegdmindségi szempontbol a 21/1986. (VI. 1.) MT szdmu rendelet és a 3/1988. (VI
10.) EVM szamu rendelet szerint a telepiilés kozigazgatasi terillete a védett I. teriileti
kategoriaba tartozik.
(3) A teriileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatasara adhato
engedély, melyek soran a teriiletre vonatkoz6 szennyezdanyag kibocsatasi hatarértékek
teljesiilnek.
(4) A tarloégetés bejelentés kotelezett tevékenység, ami a jegyzd engedélye alapjan
végezhetd. A bejelentést a tevékenység végzése el6tt minimum 2 munkanappal meg kell
tenni. A tarloégetés szabalyait a képviseld-testiilet onkormanyzati rendeletben rogzitheti.
(5) Szagos, blizos tevékenységet folytatni a jegyz0 irdsos engedélye alapjan szabad.

(6) Az allattartas szabalyait kiilon dnkormanyzati rendeletben kell rogziteni.

Zaj és rezgés elleni védelem

35.§
(1) A telepiilés belteriiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kiilon jogszabalyokban,

a szakhatosagok altal meghatarozott hatarértékek betartasaval kell gondoskodni.
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(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatod 1étesitmény csak abban
az esetben ilizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathato, ha
az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozé rendelet szerint hatarértéket nem
haladja meg.

(3) Kozlekedési eredetli zaj elleni védelem érdekében, amennyiben a kdzut melletti teriilet
felhasznalas vagy a kozut jellege megvaltozik a 4/1984. (1. 23.) EiiM szamu rendelet eloirasait
kell alkalmazni.

(4) A hangositd berendezésekkel és a szolgaltatoi tevékenységekkel Osszefiiggd zajkibocsato
forrast a jegyzovel engedélyeztetni szlikséges, az arra vonatkoz6 szabalyokat dnkormanyzati
rendeletben rogziteni kell.

(5) A telepiilésszerkezeti terven meghatdrozott zoldteriiletek kialakitdsarol és fenntartasarol

folyamatosan gondoskodni kell.

Hulladékartalmatlanitas

36.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1€vo Gsszes illegalis hulladéklerakot fel kell szamolni
vagy rekultivalni kell.
(2) Biztositani kell minden lakoingatlanrol a keletkezett szilard- és folyékony kommunalis
hulladék szervezett gytijtését és elszallitasat.
(3) A telepiilésen ¢vi kétszeri alkalommal lomtalanitasi akciot kell szervezni. A lomtalanitas
1d6pontjat minimum két héttel eldtte a helyben szokasos médon meg kell hirdetni.
(4) A veszélyes hulladékok szelektiv gylijtését, minimalizalasat, hasznositdsat 6sztondzni €s
segiteni kell.
(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi tevékenységek végzése tilos:

a.) hulladékok illegalis lerakasa,

b.) veszélyes komponensek kommunélis hulladékok kozé keverése,

c.) hulladékok égetése /a nem szennyezett novényi eredetliek kivételével/.
(6) A hulladékgazdalkodasrol a 2000. évi LXIII. torvény rendelkezik, aminek eldirasai
iranyadoak.
(7) Az elhullott allati tetemek artalmatlanitasakor irAnyado az Allategészségiigyi Szabalyzat
azaz a 41/1997. (V. 28.) FM szamu rendelet szabalyozasa.
(8) A rendelettel 6sszhangban kell elkészittetni a hulladékgazdalkodasi tervet.

32




Vizsoly kdzség
Helyi Epitési Szabalyzata

A természet értékeinek védelme

37.8§
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évd erdoteriiletek védenddek, kivételt képeznek a
gazdasagi erdd kategoriaba sorolt erddteriiletek.
(2) A természeti kdrnyezet értékeit kataszterizalni sziikséges.
(3) A telepiilés természeti értékeinek védelmére és megdrzésiik céljabol az dnkormanyzatnak
helyi rendeletet kell alkotni, amelynek hataridejét a kornyezetvédelmi programban sziikséges
rogziteni.
(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a meglévd felszini talajadottsdgok miatt a kopar
domboldalak kertmiivelésének ujrainditasa elsddleges feladat . ( Kertkultara ujraélesztése).
(5) A természeti kornyezettel kapcsolatban a természet védelmérdl szold 1996. LLXIII évi

torvény szabalyozésai az iranyadoéak.

A telepiilési kornyezet védelme

38. §
(1) A telepiilésen €10k egészségvédelme, életfeltételeinek javitdsa érdekében el kell érni a
kiilonféle tevékenységek karos hatasainak megsziintetését vagy megfeleld szintre torténd
csokkentését.
(2) A telepiilés zoldfeliiletét novelni sziikséges. A novelést 1j teriiletek bevonéasaval és a régi
teriiletek rekonstrukcigjaval valamint tobbszintli ndvénytelepitéssel lehet megoldani.
(3) A miemlékekkel -orszagos védelem alatt 1évo épitmények, épiiletek- kapcsolatos
rendelkezéseket a miiemlékvédelemrdl szolo 1997. évi LIV. térvény szabalyozza
(4) A helyi 6nkormanyzat miiemlékvédelmi tevékenységét a miilemlékvédelemrdl szolo 1997.
évi LIV. térvény 30. § irja eld.

(5) A telepiilésen 1évo miiemlékek:

a.) Reformatus templom Szt Janos ut 80 sz. 2 hrsz

b.) Romai kat. templom Szt Janos Ut 100. sz. 111 hrsz
c.) Gordg kat. templom Szt. Janos 1t 78. sz. 1 hrsz

d.) magtar épiilet Szt Janos ut 34 sz. 366/1 hrsz.
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e.) Rakoczi kuria Szt Janos ut 119. sz. 244 hrsz
(6) A muiemléki kornyezet elhelyezkedése: a miiemléki épitmény, épiilet ingatlandval
kozvetleniil hatéros ingatlanok.
(7) A telepiilésen 1évo helyi védelmet élvezo épiileteket az 1. szamu melléklet tartalmazza.
(8) A helyi védelmi kornyezet elhelyezkedése: a helyi védelem alatt 1évo épitészeti emlék
ingatlanaval kozvetleniil hataros ingatlanok.
(9) Miiemlékek, miiemléki kornyezet sajatos épitési szabalyai:
a) A miemlékileg védett teriileteken, a lathatd mdédon elhelyezett kozmiivezetékek és
berendezések (trafohazak, tlizcsapok, akna-fedélapok, gazvezetékek bekotései, stb.)
épitési engedélyezési eljarasa soran az illetékes Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
szakhatosagi allasfoglalasat ki kell kérni.
b.) A miiemlékileg védett teriileteken és a miilemléki kdrnyezetben minden utcabttor,
koztéri elem —mikroarchitektira- elhelyezése eldtt az Ordkségvédelmi Hatosaggal
egyeztetni kell.
c.) A miiemléki koérnyezetben torekedni kell a kozmiivek fold alatt valo elhelyezésére és
ezaltal a 1égkéabelek megsziintetésére.
d.) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkolokd lehet.
e.) A reklamok és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgaljon az iizleti- és az
esztétikai szempontok egyensulyanak kialakitasa.
(10) A mtiemlékvédelmi kornyezetben az egyes épiiletek kialakitdsanal az alabbi épitészeti
szempontokat sziikséges kotelezd jelleggel figyelembe venni €s az épittetd tudomasara hozni:
a.) Epitési anyaghasznalat:
1.Labazatképzés
- K6, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével, de lehetdleg a
teleptilés épitkezésében hasznalatos hagyomanyos k6
2. Falfeliiletek
- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (t€gla, mészhomok tégla,
koéburkolat, vagy ezek kombinécidja) plasztikus, igényes, tagolt
homlokzatképzéssel, a helyi épitési hagyomanyok szerint.
- Nem alkalmazhat6 fém  homlokzatburkolat, eternit jellegii
homlokzatburkolat, mazas kerdmiaburkolat ( csempe) fiiggény faszertien
alkalmazott iiveg és fémszerkezet.
3. Tetd

- A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévé
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kornyezethez illeszkedik) lehet.
- Nem alkalmazhat6 fém tetohéjalas, (kivételt képez a nem feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészitd
fedéseként ), hullampala, mtianyag hullimlemez, miianyag siklemez.
b.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:
1.Téraranyok, utcaképek
- A homlokzaton a tetéfeliileten 6nallo, allo tetdablak nem épithetd (sem
egyedi, sem Osszefogott forméaban, sem szabad oldalfalakkal, sem tetd
héjalassal fedett formaban).
- A homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangstlyt ado tetéfelépitmény megjelenhet akar
megszakitott, akar végigfuto tetOparkannyal.
- Fekvd tetéablak mind egyedi, mind sorolva elhelyezhetd.
- A felsorolt szabalyok a miiemléki kdrnyezetben az épiiletek udvari és utcai
homlokzatara egyarant vonatkoznak.
2.Homlokzati ardnyrendszer védelme
- A miiemléki kornyezetben az egyes épililetek homlokzatain nagy,
Osszefliggd nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor, stb)
- A nyilas ¢és falfeliiletek aranya a muemléki épiiletekhez és védett
értékekhez hasonld ardnyrendszerrel és tagozati gazdasaggal jelenjen meg, a
foldszinten is a portalok esetében.
- A miiemléki kornyezetben a meglévd épiiletek parkanymagassagahoz
sziikséges igazodni.
- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzatat legalabb jellegében meg kell érizni
(11) A muzealis emlékek, régészeti lelohelyek védelmérdl kiilon jogszabalyok rendelkeznek.
A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lelohelyek topografidjat, a
veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltarasat, azok anyagénak megfeleld elhelyezését.
(12) A helyileg védett épiiletek és kornyezetiik sajatos épitési eldirdsait a képviseld-testiilet
onkormanyzati rendeletben allapithatja meg.
(13) A helyileg védett épiiletek ¢és kornyezetiik esetében az alabbiakban ki kell kérni az
illetékes épitésiigyi hatésag véleményét:
a.) lathatd modon elhelyezett kozmiivek elhelyezéséhez (akna-feddlapok, tlizcsapok,

gazvezetékek bekotései, stb),
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b.) minden utcabutor, koztéri elem.
(14) A helyi védett és a miuemléki kornyezetekben az épiiletek esetében faanyagu
nyilaszarokat kell hasznalni.
(15) A helyi védett és a miiemléki kornyezetben elhelyezkedd épiiletekre és ingatlanokra
elovasarlasi jogot kell az illetékes foldhivatalnal bejegyeztetni.
(16) A vizsolyi (Karolyi Gaspar ut) 413 hrsz-tol 415 hrsz-ig, tovabba csaladi gazdalkodas
folytatasa céljabol a 438 hrsz-tdl 441 hrsz-ig kialakitott épitési telkek koziil legfeljebb két

egymas mellett 1évo épitési telek 0sszevonhato.

Sajatos jogintézmények

39.§
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztosito sajatos jogintézmények bevezetés torténik:
- elovasarlasi jog,
- épitési tilalom.
(2) Azon ingatlanokat amelyekre a telepiilési onkormanyzat elévasarlasi jogot jegyeztet be a
2. szamu melléklet; azon ingatlanokat pedig, amelyekre épitési tilalmat jegyeztet be a 3.
szamu melléklet tartalmazza.

Z.aro rendelkezések

40. §
(1) Ez a rendelet 2008. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Azokat az eljarasokat, amelyek a rendelet hatalybalépése elott elkezdddtek az elkezdés
pillanatdban hatalyban 1év0 jogi szabalyozas alapjan kell lefolytatni.

(3) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a Vizsoly kozség helyi épitési
szabalyzatar6l és szabdlyozési tervérdl szoldo 4/2006.(IV.11.) szdmi Onkormanyzati
rendelettel modositott 12/2005.(X1.21.) szdmu 6nkormanyzati rendelet.

(4) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 a helyben szokdsos modon gondoskodik és 1 példanyt
az illetékes épitésiigyi hatosdgnak megkiild.

Vizsoly, 2008. augusztus 29.

Bihi Miklos sk. Vidak Istvan sk.
polgarmester korjegyzo
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1. szamua melléklet

Helyi védelem alatt 1évo épitmények, épiiletek

Vizsoly kozség dnkormanyzata a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az aldbbi épitményeket,

épiileteket helyezi helyi védelem ala:

SOrsz. | megnevezés elhelyezkedés idopont

Rl I el
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2. szamu melléklet

Elovasarlasi jog

Vizsoly kozség dnkormanyzata a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az aldbbi ingatlanokra

jegyez be eldvasarlasi jogot:
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3. szamu melléklet

Epitési tilalom

Vizsoly kozség dnkormanyzata a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi ingatlanokra

jegyez be épitési tilalmat:
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